Steinbaum

Ebertswil




Verwirklichen Sie lhren Traum von den eigenen
vier Wanden. Wir freuen uns, Sie bei
diesem Lebensprojekt unterstiitzen zu diirfen.




Architektur

Ein grosser Innenhof, um Gemeinsames zu
erleben, private Gdrten, um sich zuriickzuziehen
und ein Haus, um sich wohlzufihlen.



Architektur

Architektur

In Anlehnung an eine gewachsene Hofstatt bilden die Neubauten mit dem
bestehenden Riegelhaus und der angrenzenden Scheune ein Ensemble, bei
dem sich die Hauser um einen geschiitzten Innenhof gruppieren. Zu diesem
zentralen Aussenraum hin orientieren sich die Zugédnge der Wohnhduser, dem
«Haus am Hof» und dem «Haus im Garten».

Die Wohnbebauung besteht aus acht Reiheneinfamilienhdusern mit eigenen
Vorbereichen hofseitig sowie privaten Sitzpldtzen zum sidwestlich ausgerich-
teten Gartenraum. Als Puffer zur Dorfstrasse hin bietet der «Stall» sowohl den
Zugang zur Tiefgarage, Veloabstellfldche sowie einen Gberdachten Gemein-
schaftsraum. Die Einfahrt erfolgt im Nordosten unmittelbar nach dem Abbie-
gen ins Wohngebiet. Hier befinden sich auch die Besucherparkpldtze.

Energie

Wir denken schon lange in die Zukunft und realisieren unsere Projekte seit
20 Jahren nur mit erneuerbaren Energieerzeugern. Bei diesem Projekt sorgen
Erdsonden und eine Photovoltaikanlage fir die nétige Eigenstdndigkeit.



Ebertswil
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Ldndlich und doch zentral liegt Ebertswil mitten
in einem Naherholungsgebiet mit atemberaubender
Aussicht auf Zug und in die Berge.
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KQPPeIerstrOSSe

1 Bushaltestelle 2 Primarschule 3 Kindergarten/Kinderkrippe 4 Gemeindeverwaltung 5 Einkaufen 6 Restaurant 7 Flugplatz
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Distanzen

Zirich
Hausen am Albis
Ebertswil

Zug

==

Hausen am Albis
Affoltern am Albis
Cham

Zug

2 Min. 10 Min.

15 Min. 37 Min.
15 Min. 38 Min.
18 Min. 28 Min.

Bushaltestelle
Schulhaus
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1 Min.

Ebertswil

Ebertswil
Umgeben von Landwirtschaft und Natur liegt das Dorf auf der Siidseite des

Albis. Die Ndhe zu den Wirtschaftszentren Zug und Zirich machen Eberts-
wil zu einem attraktiven Wohnort. Die Siedlung liegt nur einen Steinwurf vom
Kindergarten und der Primarschule (1.-3. Klasse) entfernt, wéhrend sich die
dlteren Schiler und Schilerinnen auf den Schulweg ins nahegelegene Hausen

am Albis machen.

Geschichte
Das Grundstiick hat viel zu erzéhlen. Das geschiitzte Riegelhaus aus dem Jahr

1844 und die freistehende Scheune sind Teil des um den Innenhof angeordne-
ten Ensembles. Sie bilden wichtige Zeitzeugen der Iadndlichen Baukultur des
19. Jahrhunderts und prédgen zusammen mit den unzdhligen Obstbdumen die

Landschaft dieser Region.



Innenarchitektur
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So individuell wie Sie. Gestalten Sie |lhr
neues Zuhause nach lhren eigenen
Winschen. Wir unterstiitzen Sie dabei.




Innenarchitektur

Grundrissvarianten
Wir haben fir Sie neben den Standardgrundrissen noch weitere Grundriss-
varianten ausgearbeitet, sodass Sie ganz sicher die zu lhnen passende Raum-
aufteilung finden. Bei einem persénlichen Gesprdch zeigen wir lhnen diese
Varianten gerne auf.

Materialisierung

Ein Konzept mit aufeinander abgestimmten, hochwertigen Materialien haben
wir bereits fiir Sie zusammengestellt. Aber auch hier haben wir noch mehr zu
bieten.



Es hat solangs hat.
Wir freuen uns auf lhre

Kontaktaufnahme.







20 Angebot

Haus am Hof

Hausnummer Al Hauptnutzfldche 160.5 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzflache 18.6 m?

Grundstucksflache 227.5 m?

Tiefgarage

Sitzplatz %
13.6 m? %

Gartengeschoss

o

Q Terrasse
6.5 m?
0

Erdgeschoss

21

o] o]
Zimmer C
16.7 m?
R
B
Bad Erschl. Zimmer
6.7 m? 9.6 m? 171 m?
i
Zimmer
16.7 m?
]
0 3 4 5m %@
A p
1‘:100

Obergeschoss

Dachgeschoss



2 Angebot

Haus am Hof

Tiefgarage

Hausnummer A2 Hauptnutzfldche 160.3 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzfldche 15.0 m?
Grundstucksflache 134.1 m?

Q Terrasse
6.5m?
0

,_

Sitzplatz
13.6 m?

Gartengeschoss

Zimmer C
— 16.7 m?
] Lo
% Bad Erschl.
6.5m? 9.6 m?
D &
0 11
4P
Zimmer
16.7 m?

Erdgeschoss

23

Zimmer
171 m?

a

Z

Obergeschoss

Dachgeschoss



24 Angebot

Haus am Hof

Tiefgarage

13.0 m?

Hausnummer A3 Hauptnutzfldche 160.3 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzfldche 15.0 m?
Grundstucksflache 132.3 m?

Sitzplatz
13.6 m?

0

Gartengeschoss

Oﬁ] Terrasse
6.5 m?
L
Erdgeschoss

Zimmer
16.7 m?

9.6 m? 6.5 m?

Zimmer
16.7 m?

Obergeschoss

25

Zimmer
171 m?
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0 2 4 5m
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Dachgeschoss



2 Angebot

Sitzplatz 27

tr
Zimmer C
—_— 16.7 m?
-7
0 [
; i
L | 1"
Bad Erschl. Zimmer
6.5 m? 9.6 m? 171 m?
D = i
\ I
N |
. !
D \\\> |

N
Zimmer
16.7 m?

Haus am Hof

\\ Terrasse
Hausnummer A4 Hauptnutzflache 160.3 m? s 6.5m?
Zimmer 5.5 Nebennutzfldche 15.0 m?
Grundsticksfldche 130.5 m?
Sitzplatz
13.6 m?
0 1 2 3 4 5m %
f L I
1:100
Gartengeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss



28 Angebot

Haus am Hof

Tiefgarage

Sitzplatz
13.0 m?

Hausnummer A5 Hauptnutzfldche 160.5 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzflache 18.6 m?

Grundstucksflache 235.6 m?

| Entrée

Sitzplatz %
13.6 m?

Gartengeschoss

Q@ Terrasse
éi 4 6.5 m?
L
Erdgeschoss

29

Zimmer
171 m?

-

Zimmer
16.7 m? !(
Lh
"
"
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Erschl. Bad
9.6 m? 6.7 m?
-—— -
===
-
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g []
b
Zimmer
16.7 m?
0 z
1:100
Obergeschoss

Dachgeschoss







52 Angebot

Haus im Garten

Hausnummer B6 Hauptnutzfldche 148.0 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzflache 15.9 m?

Grundstucksflache 216.4 m?

Technik/
Keller
15.9 m?

Zimmer

T
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Sitzplatz

&>

Gartengeschoss

Entrée
5.5m?

Erdgeschoss

‘D‘

Zimmer
14.4 m?

33
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Zimmer Luftraum
15.5 m?
0
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Obergeschoss
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Dachgeschoss



34 Angebot

Haus im Garten

Hausnummer B7 Hauptnutzfldche 148.0 m?
Zimmer 5.5 Nebennutzfldche 15.9 m?
Grundstucksflache 127.7 m?

\
,,,,,,

Technik/
Keller
””” 15.9 m?

Zimmer

Sitzplatz
121 m?

T
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Gartengeschoss

Erdgeschoss

35

O.i-

Vorraum - —-—:4 |

Zimmer
14.7 m?

©
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Erschl. fr——=
7.9 m?
o
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I
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Luftraum Zimmer
15.5 m?
0
I
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Dachgeschoss
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Angebot

37

T Zimmer\\
D 14.4 m?

\
,,,,,

Technik/

Erschl. Ji—— =z Zimmer
Keller 79 m? ‘ ‘ 14.7 m?
””” 20.1m?
I EEEEE
' )
| )
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Luftraum Zimmer ! — - - L

Zimmer

Haus im Garten

o
Hausnummer B8 Hauptnutzfldche 148.0 m? i .
Zimmer 5.5 Nebennutzfléche 20.1 m? | Dzplatz
Grundstucksflache 228.2 m? ,“3

0 1 2 3 4 5m >
I | S| L 7
1:100

Dachgeschoss

Gartengeschoss Erdgeschoss

Obergeschoss




Angebot

Tiefgarage (20 PP)

578 m?
Zugang Zugang
Haus am Hof Haus im Garten
N 4 S 4
9 10 B 1 12 B 13 14 15 B 16 17 m 18
o a
] ]
Lo
) ) S i)

Technik
33.9 m?

Tiefgarage

Anzahl Parkpldtze 20

1:100
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Kurzbaubeschrieb

Bemerkungen

Dieser Baubeschrieb ist nach Baukostenplan (BKP) geglie-
dert. Alle nachfolgend aufgefiihrten Leistungen sind im Ver-
kaufspreis enthalten. Sdmtliche erforderlichen Honorare fir
die Erbringung der beschriebenen Leistungen sind enthalten.
Alle im Zusammenhang mit dem Bau anfallenden Bewilli-
gungs- und Erschliessungsgebihren sind im Verkaufspreis
enthalten.

Grundstiick

Grundstuck enthalten. Notariatskosten der Handdnderung,
% enthalten, % zu Lasten Kdufer. Finanzierungs- und Schuld-
brief-Errichtungskosten nicht enthalten. Erschliessungskosten
enthalten.

Vorbereitungsarbeiten
Bestandesaufnahmen, Abbriiche, Rodungen und Terrainvor-
bereitungen. Kosten fir Energie wdhrend Bauzeit.

Baugrube
Aushub, Baugrubensicherungen, Wasserhaltung und Hinter-
fullungen.

Baumeister

Baumeisteraushub: Kanalisation, Werkleitungen und Funda-
mente. Kanalisation: Kanalisationsleitungen nach értlichen
Vorschriften, resp. gemdss bewilligtem Projekt. Betonarbei-
ten: Statisches Konzept nach Angabe Bauingenieur. Tiefga-
rage in Dichtigkeitsklasse 2, erdberiihrende Korridore, Keller
und Wohnrdume in Dichtigkeitsklasse 1. Geschossdecken
und teilweise Wohnungstrennwdnde in Beton, nach Angaben
Bauingenieur resp. Bauphysiker. Maurerarbeiten: Fassaden-
und Innenwdnde in Ergdnzung zu Betonwdnden in Backstein,
nach Angabe Bauingenieur resp. Bauphysiker. Kellertrenn-
wdnde in Kalksandstein. Alle erforderlichen D&d&mm-, Trenn-
und Zwischenlagen.

Betonelemente

Treppen und Podeste Treppenhaus als vorfabrizierte Elemente
(Materialkonzept Architekt). Treppen hausintern als vorfabri-
zierte Elemente zur Aufnahme Bodenbelag.

Angebot

Montagebau in Holz

Zimmermann Dachkonstruktion. Dachaufbau nach Angabe
Bauphysiker (sichtbare Téferschalung, weiss lasiert, Dampf-
sperre, Ddmmung, Unterdach). Velux Dachfenster. Holzfas-
sade Elementbauweise.

Aussere Bekleidung

HinterlGftete Holzschalung mit vertikalen, sGgerohen Holz-
brettern, behandelt mit Silverwood o. A. (Materialkonzept Ar-
chitekt). Vertikale Holzstésse mit Nut und Kamm. Ddmmung
nach Angabe Bauphysiker.

Fenster

Fenster und Fenstertliren in Holz-Metall (Materialkonzept
Architekt), innen gestrichen. 3-fach Isolierverglasung nach
Angabe Bauphysiker. Pro Raum generell ein Drehkippfligel.
Fenster im Garten- und Erdgeschoss (wo direkter Zugang) mit
erhéhtem Einbruchschutz (RC 2 N, abschliessbare Griffe).
Fenstergriffe Typ Mega 32.235 0. A.

Haustiiren

Haustiren in Holz-Metall (Materialkonzept Architekt), innen
gestrichen. Dreipunkt-Sicherheitsverschluss mit Kaba Zylin-
der, Turdricker mit Sicherheitsrosette und Turspion. Schall-
ddmmwert nach Angaben Bauphysiker.

Tiiren und Tore in Metall

Tiure Treppenhaus in Metall (Materialkonzept Architekt). Ga-
ragentor (Materialkonzept Architekt) mit Torautomat, Schlus-
selschalter, ein Handsender pro PP.

Spengler und Flachdach

Sdmtliche Spenglerarbeiten (Materialkonzept Architekt).
Ddmmung nach Angaben Bauphysiker. Fenster- und Tiran-
schltsse mit Flissigkunststoff abgedichtet.

Steildach
Dach mit Metall, Stehfalz (Materialkonzept Architekt).

Fassade
Sockelgeschoss verputzte Aussenwdrmeddmmung, ge-
strichen (Materialkonzept Architekt). Giebelfassaden und

Brandmauern verputzte Aussenwdrmeddmmung, gestrichen
(Materialkonzept Architekt). Ddmmstdrke nach Angabe Bau-
physiker.

Sonnenschutz

Vertikalstoffstore (Materialkonzept Architekt) in allen Wohn-
und Schlafrdumen, elektrisch. Ausstellstoffstore (Materialkon-
zept Architekt) bei Fenster Terrasse, elektrisch.

Elektroanlagen

Alle Installationen nach behérdlichen Vorschriften. Eine Lam-
penstelle und drei 3-fach Steckdosen (inkl. 1 x geschaltete
Steckdose) pro Wohn- und Schlafraum. Ein Telefon- und In-
ternetanschluss pro Wohn- und Schlafzimmer ausgebaut bzw.
Leerrohr. Einbauleuchten in den Bereichen Eingang, Korridor,
Kiche und Nasszellen (ausser in Dachschrdge OG und DG).
Aussensteckdose bei Sitzplatz. Aussenlampen bei Eingangs-
bereich und Sitzplatz. LED-Balken-Leuchten in allen Kellern,
Korridoren UG, Technikraum und Unterniveaugarage. Genaue
Positionierung gemdss Elektroplan. Beleuchtung Treppenhaus,
Rampe und Umgebungsbeleuchtung (Materialkonzept Archi-
tekt). Elektromobilitdt mit Flachbandkabel vorbereitet (inkl.
Lastmanagement). Gemeinsame PV-Anlage (ZEV 0. A.) Dimen-
sionierung gemdss Berechnungen und Angaben Energieplaner.

Heizungsanlagen

Alle Installationen nach behérdlichen Vorschriften und nach
Energiegesetz. Warmeerzeugung fiur Heizung und Warm-
wasser mittels Erdsonden-Wdarmepumpe. Dimensionierung
gemdss Berechnungen und Angaben Fachplaner. Warmever-
teilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung und Einzelraum-
regulierung. Warmezdéhlung pro Einheit.

Liftungsanlagen

Alle Installationen nach behérdlichen Vorschriften. Gefange-
ne Sanitdrrdume mit Liftung. Kellerrdume mit LGftung Gber
Zeitschaltuhr. Kichen mit Umluft-Ventilatoren und Filter aus-
gerlstet. Garage mit Liftung.

Sanitdranlagen
Alle Installationen nach behérdlichen Vorschriften. Leitungs-
installation im Keller, Korridor UG und Tiefgarage sichtbar

geflhrt. Leitungen im Haus in Beton eingelegt oder in Lei-
tungsschdchten gefihrt. Nasszellenorganisation gemdss
Grundrisspldnen. Auswahl der Apparate und Mébel gemdss
Kauferauswahl (Budget). Erforderliche Installationen (Elektro,
Wasser) abgestimmt auf Basisauswahl. Waschmaschine und
Tumbler von V-Zug.

Kiicheneinrichtungen

Kichenorganisation gemdss Grundrisspldnen. Auswahl der
Apparate, Mébel und Oberfldchen gemdss Kauferauswahl
(Budget). Gerdte von V-Zug. Erforderliche Installationen (Elek-
tro, Wasser) abgestimmt auf Basisauswahl.

Aufzug
Personenaufzug rollstuhlgéngig.

Gipserarbeiten

Decken mit Weissputz, gestrichen. Wande mit 1.0 mm Abrieb
mineralisch, gestrichen. Nasszellen mit Grundputz (Wand-
platten) resp. 1.0 mm Abrieb (Restfldchen). Vorhangschienen
1-fach in allen Wohn- und Schlafrdumen, deckenbiindig ein-
gelassen (ausser in Dachschrdge Obergeschoss und Dachge-
schoss und Luftraum).

Metallbauarbeiten

Absturzsicherungsrohre bei Fensterbristungen und Fenster-
bénken (Materialkonzept Architekt). Erforderliche Aussenge-
lander und Treppenhandldufe (Materialkonzept Architekt).
Briefkastenanlage nach Vorschrift der Post (Materialkonzept
Architekt).

Schreinerarbeiten/Innentiiren

Innentiren mit Stahlzargen, Réhrenspan Tirblatt stumpf ein-
schlagend, weiss lackiert. Turdricker Typ Mega 32.235 o.A.
Vorhangbrett mit Vorhangschiene 1-fach in Schlafrdumen mit
Dachschrdge bei Ober- & Dachgeschoss. Fensterbdnke innen,
Holz weiss gestrichen.

Duschtrennwdnde
Glaswdnde gemdss Grundrisspldnen.

Schliessanlage
Schliessanlage, KABA Star o. A. (pro Haus 5 Schliissel).

Unterlagsbéden

Schwimmende Unterlagsbéden. Aufbau nach Angabe Bau-
physiker, in allen beheizten RGumen und in den Kellerrdumen.
Hartbetonbelag in Unterniveaugarage.

Plattenbdden
Plattenbéden inkl. Nebenarbeiten gemdss Kduferauswahl
(Budget).

Parkettbéden
Parkett inkl. Nebenarbeiten gem. Kduferauswahl (Budget).

Wandbeldge

Wandplatten in Nasszellen im Spritzbereich (ca. 50 % Wand-
flachen gemdss Nasszellenpldnen) inkl. Nebenarbeiten ge-
mdss Kguferauswahl (Budget).

Malerarbeiten

Widnde und Decken in Wohnungen mit mineralischem An-
strich, 2-fach gestrichen, weiss. Wande und Decken in Keller
und Korridor UG weiss gestrichen.

Bauaustrocknung
Austrocknung nach Angabe Bauphysiker resp. Vorschriften.

Baureinigung

Fachgerechte Baureinigung. Griindliche Reinigung aller RGu-
me, mit spezieller Sorgfalt aller Fenster- und sonstigen Glas-
fldchen. Entsorgung des Bauschuttes und samtlicher Abfdlle.
Spulung der gesamten Hauskanalisation.

Honorar
Alle erforderlichen Planerhonorare fir die beschriebenen
Grundleistungen sind enthalten.

Gdrtnerarbeiten

Zugdnge, Zufahrten und Abstellpldtze (Materialkonzept Ar-
chitekt). Sitzplatz mit Betonplatten. Roh- und Feinplanie,
Ansaat aller Rasenfldchen inkl. erstem Schnitt. Bepflanzung
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und Méblierung gemdss Umgebungsplan (Materialkonzept
Architekt). Technisch notwendige Schdchte im privaten Gar-
ten méglich.

Baunebenkosten

Alle im Zusammenhang mit dem Bau anfallenden Bewilli-
gungs-und Erschliessungsgebihren, die den Standardausbau
betreffen, sind im Verkaufspreis enthalten. Finanzierungskos-
ten sind nicht enthalten.

Grundlagen

Alle Konstruktionen und Ausfiihrungen entsprechen den Vor-
schriften und Bewilligungen der Behérden, den Anforderungen
der Fachverbdnde sowie den Berechnungen und Angaben der
Fachplaner. Soweit in der Bewilligung keine speziellen Anmer-
kungen zu den Normen enthalten sind, gelten die Normen, die
mit dem Bewilligungsverfahren Gultigkeit haben.

Kéuferwiinsche

Die Verkauferschaft ist bereit, die Wiunsche der Kduferschaft
zu erfillen, sofern die Realisierung dieser Winsche baulich
und rechtlich méglich ist und zu keinen Verzégerungen im
Bauablauffiihrt. Sémtliche Anderungen werden in der Mehr-/
Minderkostenabrechnung aufgelistet und missen durch die
Kauferschaft vorgdngig schriftlich bewilligt werden. Auf die
Mehrkosten werden ein Honorar von 12.5% inkl. MwSt. sowie
Anschlussgebiihren von 2.5% inkl. MwSt. erhoben.

Haftungsausschluss

Alle Angaben dieser Verkaufsbroschiire erfolgen nach heu-
tigem Wissensstand und bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Anderungen bei den beschriebenen
Ausfiihrungen, Materialien, Farben sowie gegeniber Pldnen
und Visualisierungen aus technischen und architektonischen
Gegebenheiten bleiben ausdricklich vorbehalten. Dies gilt
insbesondere infolge behérdlichen Entscheidungen oder Auf-
lagen, neuen technischen Erkenntnissen oder wenn dadurch
insgesamt eine Verbesserung des Projekts ermdglicht werden
kann. Die Anderungen diirfen hingegen keine Qualitdtsein-
bussen zur Folge haben.



Verkauf und Totalunternehmer

baureal

Baureal AG
Leimattenstrasse 6
8907 Wettswil
www.baureal.ch

Kontaktperson:
Yvonne Soller
044 777 80 80

verkauf@baureal.ch

Architektur

ZIMMER SCHMIDT ARCHITEKTEN

Zimmer Schmidt Architekten
Rautistrasse 19

8047 Zurich
www.zimmerschmidt.ch

www.steinbaum.ch

Finanzierungspartner

( Zurcher
Kantonalbank

Zircher Kantonalbank
Obere Bahnhofstr. 25
8910 Affoltern am Albis

Kontaktperson:

Thomas Hardegger
0447635219
thomas.hardegger@zkb.ch

www.swissinteractive.ch





